Aguascalientes, Aguascalientes, uno de
abril de deo: mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente nUmero ***** que
en la via ci¥il de JUICIO UNICO promueve ***** gon
contra ge_***¥* 153 que se dicta bajo los siguientes:

SO NS IDERANDOS

I.-Dispone el articulo 82 del cbébdigo de
procedimienfos civileg/ vigente para el estado que:
“Las sentenci's _deberan ser claras, precisas y
congruentes con 1la \Jemanda y su contestacién y con
las demas pretensiomes dedu, idas oportunamente en el
pleito, condenandad o absolviendo al demandado, y
decidiendo todos lo. »puntos litigiosos que hubieren
sido objeto del debat .~ Cuandg/ éstos hubieren sido
varios, se hara el proilunciap/iento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuandb el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oiy senterCia. se procede
a dictar la misma en términos™de 1O dhe dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad eSS €O petente para
conocer y decidir de la presente causa,/de -dcuerdo a
lo que dispone el articulo 142 frag€ién ITAI del
Cébdigo de Procedimientos Civiles (getitegs en el
Estado, pues establece que es Juez competenti), el de
la ubicacidén de la cosa si se ejercita una A%EEm
real sobre Dbienes inmuebles y que 1lo mismo se
observarad respecto a las cuestiones derixadag de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipd\rsis
que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita la
accidén de rescisidén de un contrato de arrendamiento
respecto un inmueble que se ubica en esta Ciudad
Capital. Ademéas las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma de

quienes contienden en la causa, por lo que también



cobiy aplicacidédn lo que establece el articulo 137 del
ordenamienth legal indicado.

IIT. En cuanto a la via, se tiene en
cuenta que el _Cdébdigo de Procedimientos Civiles
vigente para el Estado no establece tramite especial
alguno g@specio a la accidén de rescisidn de contrato
de arrendamiepife..00r- 1o que es propio que la misma
se haga valgdr~en "la via Unica civil elegida por 1la
parte actaoffd v regylada por los articulos que
comprende el Pitulo Sexto del Cédigo de
Procedimientos” Civil{)s vigente del Estado.

IV. La acdtord *» ** demanda por su propio
derecho a *****x nofr el Yago y cumplimiento de las
siguientes prestacionE€s: 1. 4Parg que por sentencia definitiva
gue se dicte, se declaren teg ‘inente” REZCINDIDOS los contratos de
arrendamiento base de la accidn, g€ feCha @1 de Febrero de 2017, por
INCUMPLIMIENTO DE LA CLAUSULA PRIMERA de los contratos
celebrados entre la suscrita, como arrendadora y e *****  como
arrendatario, respecto de las BODEGAS™ ***** Jy *x**  que se
encuentra dentro de la ***** ybicado gh ***** Para_gue por sentencia
definitiva y como consecuencia de 10 anterior,#3e condene a la
demandada a entregar la posesion real y ni terial de las BODEGAS
comerciales dadas en arrendamiento, a la suscrita, ¢ talmente solas y

desocupadas, en_las _mismas_condiciones en_due-Se firmo el

contrato_de arrendamiento, sin deterioro alguno gel mismg; salvo el

derivado del uso y del paso del tiempo. 3. Para yue pse¢.sentencia
definitiva, se condene a la demandada a entregarme, el J#imueble
arrendado al corriente en el pago de los servicios que/ hubiere
contratado la arrendataria durante el arrendamiento, talfés como

servicio del agua potable y alcantarillado, energia elf:trica,

telefonia, internet y cualquier otro. 4. Para que por sentencia del-iitiva
que se dicte, se condene a la demandada a pagar la cantidad de
$31,600.00 (TREINTA Y UN MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N),
monto que corresponde a las 6 rentas que me adeudan por ambas
bodegas, respecto de los periodos rentisticos mensuales devengados
del 05 de OCTUBRE de 2017 al 05 de ENERO de 2018, a razon de una
renta mensual de $3,950.00 de cada una de las bodegas. 5.Para que

por sentencia definitiva que se dicte, se condene a la demandada, a



paga )a la-gSuscrita la cantidad de $18,960.00 (DIECIOCHO MIL
NOVECIENIQS SESENTA PESOS 00/100 M.N), monto que
CCsresponde a las 4 rentas que me adeudan, por ambas bodegas
respecto de los periodos rentisticos mensuales devengados del 05 de
FEBRERO de 2018 AL 05 DE MARZO DE 2018, a razon de una renta
mensual.a8,®4 740.00 de cada una de las bodegas, por el incremento
de la renta convepigesan,la clausula tercera en el punto 3.4. 6. Para que
por sentencia definitiva se condene a la demandada a pagar a la
suscrita, interesesanoratorias a razon del 5% mensual, sobre cada
una de las rentas I _tlamadas en la prestacion que antecede desde la
fecha en que debiéron pagilas, por cada mes de retraso y hasta el dia
en gue hagan el pago total de-io ade idado. Lo anterior en el concepto
que ello sera regulade~{a ejecuciOne.de sentencia. 7. Para que por
sentencia definitiva se cordene a lasdeshandada al pago de todas y
cada una de las rentas que s\ ivenzan gfirante la tramitacion del juicio
a razon de $4,740.00 mensualeg” As/ copdo los incrementos que se
vayan actualizando conforme el pagb-del tiempo durante la tramitacion
de este juicio, hasta el dia en el que el arrendatario haga entrega real y
material del inmueble arrendado. 8. Para que por ser.tencia definitiva se
condene a la demandada a pagarmegflos gastos~y~costas que se
generen con motivo de la tramitacién del presentauicio, toda vez que
me veo en la imperiosa necesidad de prc aoverlo-por su culpa.”.
Accidn que contemplan los articulos 2290\ fraccidén I,
2323 y 2360 fraccidédn I del Cbébdigo Civil wigentge del
Estado.

La demandada ***** no dio contediacidén a
la demanda instaurada en su contra y en observanhcia a
esto se procede a revisar de oficio el procedimiento
que se siguid al emplazarla, de acuerdo al sjguiente
criterio Jjurisprudencial emitido por la e€iinta
Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia dio” la
Nacidén, por reiteracidén con numero de tesis 247,
publicada en el Apéndice de mil novecientos noventa y
cinco, tomo IV, parte SCJN, de la materia civil,
padgina ciento sesenta y ocho, de la Séptima Epoca,
con numero de registro 392374, que a la letra

establece:



“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES\DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su
Vedad acioén en forma contraria a las disposiciones
icables, es la wviolacidén procesal de mayor
ardcter mds grave, puesto que da

origen a 1 omisién de las demds formalidades

esencial juicio, esto es, 1imposibilita al
deman ra contestar la demanda v, por
consiguiente, impide oponer las excepciones 'y

defensas a alcance; ademds, se le priva del

derecho a sentar 1las pruebas que acrediten sus
defensas y a oponerse a la recepcidén o
a contradecir obanzas rendidas por la parte
actora y, finalme , a formular alegatos y ser
fallo que en el proceso
edad de esta violacidn

racion del criterio de

notificado oportunam

se dicte. La extren
procesal ha permi
orglen publico y que 1los
Stidgar de oficio si se

que el emplazamienty
jueces estdn obliga
efectué o no, y si en rmativo, se observaron
las leyes de la materia.’

Procediendo anadlisis de las

constancias que integran el sumario que se resuelve,

a las que se les concede pleno wval observancia a

lo que indica el articulo 341 adjetivo de
la materia vigente en el Estduo, ialmente a la
cédula de citacidén y razdn wvisi a fojas de la

cincuenta y cuatro a la cincuenta-y s€isnde los autos

y desprendiéndose de la misma que la
demandada ***** fye emplazada en té
pues la diligencia correspondiente s
domicilio proporcionado por la parte acto como
aquél en donde tiene su principal asiento
negocio y cerciorado de ello el notifica
Juzgado Primero Civil de Primera Inst
Distrito Judicial de Cuautitlédn, Estado de Méxi a
quien la Autoridad exhortada encomendd realizar el
emplazamiento, cerciorandose dicho funcionario de 1lo
anterior por asi habérselo manifestado ***** o1 cual
una vez que se identificdé y manifestd ser vigilante
de seguridad de de la empresa demandada, siendo que
en se requiridé por su conducto por el Representante

Legal de ***** 1informando que dicho representante no




se ra en ese momento por lo que se dicho
procede a dejarle un citatorio para que
lo haga llegar al representante de dicha empresa,

cibido de que si no se encuentra el representante

de la empresaj se practicara la diligencia con la

person se localice dentro del inmueble que
cuenta con di cidén; por otro lado el dia del
citatorio, resenta el notificador en el domicilio
de la part ndada/siendo que es atendido por la
misma persona ionada en lineas gue anteceden,

ahora bien, el otificador pregunta por el

representante legal.“de persona moral, la cual

nuevamente no se resente, por lo que se
hace efectivo el o0 decretado por el
citatorio del dia tiembre de dos mil
dieciocho, y en virtu pyocedid a emplazar a
la demandada por el cond de *****  guardia de

seguridad privada de 1la referida persona moral,

dejandole cedula de notificacié la que se

insertaron los mandamientog ridad que

ordenaron la diligencia por orto, ademas

dejandole copias de la demanda e los documentos
gque se anexaron a la misma, por mi conducto le
hizo saber a la demandada que contaba término

de nueve dias mas otros diez dias po

distancia, para que comparecia en la causa a
dar contestacidén de la demanda instaurada su
contra, asentando que no firmoé el

correspondiente la persona con guien se entifpride la
diligencia, de donde se desprende u el
emplazamiento se encuentra ajustado a lo previst i
los articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 11 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado;
no obstante lo anterior la demandada no dio
contestacidédn a la demanda instaurada en su contra,
pero comparecidé su representante en el presente
asunto, como se advierte de las constancias que obran

a fojas sesenta y ocho a la setenta y ocho de los



aut

la

lo que dicha demandada se hizo sabedora de

presentada en su contra, resultando
icable por analogia el criterio Jjurisprudencial

ido por la Primera Sala de la Suprema Corte de

Justicia de ITaf Nacidén, al resolver la contradiccidn

de te 137/2007-PS vy emitir 1la Jjurisprudencia
la./J. 44/200 ada en el Semanario Judicial de
la Federacid y su Gaceta, tomo XXVIII, octubre de
dos mil o , ~de lagdmateria civil, péagina ciento
veintiséis, ovena Epoca, con nUmero de
registro 168697, du la letra establece:

CONTRAT

R+ ISACCION RATIFICADO ANTE
NOTARIO PUBLICO Y 30 A DERECHO. CUANDO SE
EXHIBE PARA DA INADO EL JUICIO, ES
INNECESARIO EMPLAZAF TE DEMANDADA PARA QUE EL
JUEZ PUEDA APROB [
emplazamiento es un Hdad esencial del

es cierto que el

procedimiento que debe : erse para otorgar a
los demandados una adecu
también 1o es que cuando después de promovida la

demanda 'y antes del emplazami las partes

celebran un contrato de transa lo ratifican

ante notario publico para isipadas sus

controversias, es 1nnecesario em

demandada para que el Juez pueda

se encuentra ajustado a derecho y ibido por la

actora. Ello es asi, pues al suscribir on to de
ha

transaccion el demandado conoce: 1)

a la parte
probarlo si aquél

sido
instaurado un juicio en su contrays y quién 1o
promovid, 2) cudles son las pretensi el~actor,
es decir, el contenido de la demanda, y 3) tiene
la oportunidad de defenderse para hacer valcr sus
derechos,; tanto, que precisamente negocia en f

sus intereses mediante concesiones reciprocas
actor, a efecto de 1llegar a un arreglo y
terminado el juicio, con lo cual se cumplen”l ines
del emplazamiento y, en consecuencia, Se respe a
garantia de audiencia contenida en el segundo parrafo
del articulo 14 de la Constitucidn Politica de 1los
Estados Unidos Mexicanos.

V. Dispone el articulo 235 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, que el
actor debe probar los hechos constitutivos de su
accién y el reo los de sus excepciones; en

observancia a este precepto la parte actora expone en



su ri de demanda una serie de hechos como

fundatori de su accidén y para acreditarlos como lo

ige el precepto en cita, ofrecidé y se le admitieron
ebas, valoradndose en la medida siguiente:

DOCUMENTALES PRIVADAS A Y B, que se

mismos gque compafiaron a la demanda el primero de

ellos corr

fojas de 1la

veintiuno de 1o0s a ectivamente, respecto a

las cuales el en aras de su
perfeccionamiento i ofgecidé la prueba de
RECONOCIMIENTO DE C IRMA a cargo de la
persona moral deman a través de su
representante legal, a en audiencia de fecha

dieciocho de febrero de dos mil diecinueve, se le

tuvo por reconociendo el contenide ¢ firma de las
documentales mencionadas; ante su
inasistencia, se le hizo efe percibimiento
decretado por auto admisorio pruebas de fecha

veinte de noviembre de dos mil diéci , por lo que

se le tuvo ratificando tanto el conteni e dichos
contratos y reconociendo como suyas
encima de la leyenda “arrendatario”;
que se les concede pleno valor al tenor los
articulos 285 y 343 del Cdédigo de
Civiles del Estado, acreditédndose con

las partes celebraron contrato de

respecto de las bodegas identificadas como **xkx -5
%%k ok k% ubicadas en %k ok k% de esta Ciudad de
Aguascalientes, pactando como renta mensual la
cantidad de TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL, por cada una de las bodegas,
fijando como temporalidad para cada uno el plazo de
un afilo, los cuales comenzaron a partir del uno de

febrero de dos mil diecisiete, feneciendo el uno de



feb dos mil dieciocho; obligéndose el

arrendat a cumplir con la renta mensual de ambas
rentas pactadas por medio de
numero ***** de 1la institucidn
clave interbancaria *****x g

en su defecto en las oficinas

esta Ciudad de Aguascalientes,

iento, en los deméds términos y
condiciones g establecen en el contrato basal,

los que aqui “se da\) por reproducidos como si a le

letra lo fuera en o pacio y tiempo.

La DE ACTUACIONES,
consistente en toda uyla de las constancias
que 1integran la prese
favorable a 1la parte razén al alcance
probatorio gque se ha con fdo a los elementos de

prueba antes wvalorados Yy por lo precisado en 1los

mismos, lo que aquili se da por rep do como si a

la letra lo fuere en obvio de iempo.

La PRESUNCIONAL, favorable a

la actora, esencialmente la huma ue emana de la

circunstancia de haberse acreditado xistencia de

los contratos de arrendamiento que cgle las
partes sobre los inmuebles objeto de es¥a cau y con
ello la obligacién de 1la demandada pagar las
rentas convenidas, luego entonces, si la part tora
sefiala que la demandada ***** no ha cubier

rentas de cada uno de los inmuebles desde el co de
octubre de dos mil diecisiete y siendo la

demandada no aportdé prueba alguna para Jjustific
pago de dichas rentas, surge presuncidén grave de que
no las ha cubierto; presuncional a la cual se le
otorga pleno valor en términos de los articulos 330,
331 'y 352 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado.

VI. En mérito de lo que arrojan las

pruebas antes valoradas, ha lugar a determinar que en



el SO la actora acredita los elementos de

procedibi ad de su accidn, de acuerdo a las
uientes consideraciones légico juridicas y

osiciones legales:

En fefecto, con las pruebas aportadas la
parte a acreditado de manera fehaciente: A).
Que en el c trminos del articulo 2269 del
Cédigo Civi vigente en el Estado, existen dos
contratos arrendamignto que juridicamente liguen a

las partes causa, mismos que fueron

celebrados por” escr por separado en fecha uno de

febrero de dos mil e, por ***** on calidad

de arrendadora vy otra parte *****x en su

caracter de represe de la persona moral
***** como arrendat os por los cuales la
arrendadora le concedi rrehdatario, el uso o
goce temporal de las bod materia del presente
juicio, identificadas como *****x y ***x** ypbjicadas en

*kkkk, de esta Ciudad

lientes, el

arrendatario se obligd a oncepto de

rentas, y por mensualidades la cantidad
de TRES MIL NOVECIENTOS CINCUEN SOS 00/100 MONEDA

NACIONAL, para cada una de las bodeg en caso de

incurrir en mora, cubririan un interés 1nco por
ciento mensual a partir del quinto
establecido para pagar la renta,
temporalidad de los mismos el de un afio y con endo

el uno de febrero de dos mil dieciocho, empero

ser voluntad de 1las partes continuaron entes
operando con ello la téacita reconduccidén, p nto,
es suficiente para que se tengan por probado S

elementos de existencia de los contratos de
arrendamiento, asi mismo al cumplimiento de las
obligaciones ahi acordadas como lo establecen los
articulos 1677 y 1715 del Cdbébdigo sustantivo de la
materia vigente en el Estado; B). Que la arrendataria
ha dejado de —cubrir las pensiones rentisticas

pactadas a partir de las correspondientes al cinco de



oct dos mil diecisiete y hasta la presentacidn

a que lo fue el veintidds de marzo de dos
dieciocho, pues correspondia la carga de la

eba por cuanto a dicho pago a la parte demandada y

a pesar de ello no aportd medio probatorio alguno
para a i lo, lo anterior con fundamento en 1lo
que estable rticulo 235 del Cbébdigo de
Procedimient Civiles vigente del Estado.

nsecugincia, se declara que le asiste
derecho a laW\p e accionante para demandar la
terminacién por escisién del contrato de

arrendamiento que s ica en el inciso A) del

apartado anterior £rvancia a lo que disponen
los articulos 1677, del Cédigo Civil del
Estado, preceptos an el principio de
libertad contractual i en Jtodo contrato y que
permite a las partes es ar las cléausulas dgue

crean convenientes, ante’ esto, a partir de que se

perfeccionan, las partes se obli la manera vy

términos en que aparezca Jug obligarse,
luego entonces si al cel® contrato se

establece como obligacidén de arrendataria el

cubrir la renta estipulada y qu stante esto,
dejé de cubrir las mismas al no hab O Ppago
desde la correspondiente al mes de octu¥re de dos mil

diecisiete, por lo que se da la hipd rmativa

prevista por el articulo 2360 fraccidédn I de 5digo

antes invocado, dque se refiere al derecho
asiste al arrendador de solicitar la termina n por
rescisidédn del contrato de arrendamiento antefIa falta

de pago de las rentas en los términos estipul ,

por tanto, se declara terminado el contrato de
arrendamiento base de la accidén, de conformidad con
el precepto legal antes invocado.

Dado lo anterior, se condena a 1la
demandada a la entrega real y material de las bodegas
materia de este juicio, entrega que deberd realizar

en las mismas condiciones en que se recibieron, salvo
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ro normal por el uso del mismo, libre de

que tenga por los servicios contratados,
o de existir los mismos y que se hayan generado

desde el dia del arrendamiento hasta que se hizo su

entrega, ademag porque del articulo 2314 del Cbdigo

Civil te/ en el Estado, se desprende presuncién
legal de que rbidé en Dbuenas condiciones, 1lo

cual sera ulado en ejecucién de sentencia de

conformida on-los apficulos 2313 y 2314 del Cdédigo
en cita. /S/
Ig alm€§,/ se condena a la demandada
**x*x** 3] pago de s/? comprendidas desde el
cinco de octubre dos 1l diecisiete a la fecha y

demds que se sigan
7

hasta la desocupacidn y

entrega de los inmu de este Jjuicio, de

conformidad con lo que los articulos 1677,
1715 y 2300 del Cbédigo Civj igente del Estado, asi

como el diverso articulo 82 del Cbédigo de

Procedimientos Civiles del Estados epto el cual
establece que las resolucionesgdebersd precisas y
congruentes con lo solicitado, parte actora
reclama las rentas generadas a’p ir de dicho dia,
rentas las que se cuantificaré jecucibébn de

sentencia a razdén de tres mil novecie og/éfzéuenta

pesos por cada una de las bodegas.

Resultando aplicable a 1 ewior los
criterios Jjurisprudenciales emitido el pri al
resolver la contradiccidén 49/2005-PS, por la
Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
con numero de tesis 203, publicada en el Apéiidi
dos mil once, Tomo V, civil primera parte -
Primera Seccién - Civil Subseccidédn 2 - Adjetivo, de
la materia civil, de la Novena Epoca, con numero de
registro 1012802; asi como el segundo <criterio
emitido por reiteracidn por la extinta Tercera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidén, con
numero de tesis 205, publicada en el Apéndice de

2011, Tomo V. Civil Primera Parte - SCJIN Primera
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Civil Subseccién 2 - Adjetivo, de 1la

il, con numero de registro 1012805, las

accion rescisoria presupone la
rato bilateral, en el que el
obligacidén, por una de 1las
la parte que si cumplido a
del contrato, de ahi que los

partes,

demandar
hechos en funda dicha accidon sean la
celebracion trato de arrendamiento 'y la
exigibilidad de laj)y"rese+

luego, deben ser de

ion, hechos que, desde
bidamejpte probados, dentro del

contexto de 1o pactado y tomando en
cuenta lo que al e abjece el Cdédigo Civil.

Por otro lado, la a de rentas, no esta

contrato de arrendami or la mora del
arrendatario en fiiento de su obligacidn,
sino Unicamente que és

cubra el pago de 1las
mensualidades vencidas, al cumplido el
arrendador con su obligacidn coilsistepte en otorgar
el uso y disfrute del bien ajyrendadd. r lo tanto,
debe tomarse en cuenta que e el arrendador
a recibir el pago de las r vencidas y la
correlativa obligacidn del arrend iorde pagarlas,
deriva y tiene su fundamento en el usoO disfrute que

el inquilino efectud del inmueble, por/re si ese

hecho vya acontecid, debe concluirse

procedencia de la accidn de pago de r asta que
éstas estén vencidas y que previo re i to del
arrendador no hayan sido cubiertas, la

inteligencia de que dicho requerimiento puede h
validamente por medio del emplazamiento a
pues en términos del articulo 259, fraccidn
Cédigo de Procedimientos Civiles para el rito
Federal, dicho emplazamiento produce los efect
una interpelacidén judicial.

ARRENDAMIENTO. LAS ACCIONES DE RESCISION
Y TERMINACION NO SON CONTRADICTORIAS. Las acciones de
rescisioén y terminacidn del contrato de arrendamiento
no son contrarias ni contradictorias, pues no existe
entre ellas ninguna oposicidon de la que pudiera
resultar que la procedencia de una implique
necesariamente la 1I1mprocedencia de la otra, ni
tampoco es el caso de que ambas persigan fines que
por ser opuestos sSe excluyan reciprocamente, Sino
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que or 4l contrario, las dos persiguen el mismo
firn: la despcupacidén y entrega del local arrendado.

No pasa inadvertido para esta autoridad,

qu a parte actora reclama el cobro de las rentas a

partir del mes e febrero de dos mil dieciocho con un

increment veinte por ciento, pero atendiendo a
los de la accidén y en especial a las
clausulas tercera, que a la letra
establecen:

YARRENDATARIO" se obliga a pagar
al "ARRENDADO por\ concepto de la renta mensual la
cantidad de S 3,950 (TRES MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA PESOS 00/ que NO incluyen la cuota
de mantenimiento estos que se generen,
cantidad la cual se infegra en mensualidades

adelantadas, sirvie nte como recibo mas

amplio que conforme orresponde por la
cantidad ya pactada.

1.2 E1 "ARREND I0", se obliga a pagar
la renta pactada en la clausula anterior al
"ARRENDADOR'", depositando en una Soa
la cuenta de ****x  No,6 *kkk* g interbancaria
*kxk*x A nombre de *kkkk,

oficinas ubicadas en ****x* copn

esentacidén en

cto en las
tes, Ags.
1.3 La mora en el oportuno de la

renta por el INMUEBLE causard int seg( moratorios a

. ; ) 7
razon del 5% (cinco por ciento) mensua obre saldos

insolutos, intereses moratorios lo se

causardn a partir del quinto di plazo
establecido para pagar cada renta.
[...]
TERCERA.- DEL PLAZO DE ARRENDAMIE
3.1 E1 "ARRENDADOR" y el "ARREND u

estdn de acuerdo en que el presente contrat

una vigencia forzosa para ambas partes de 1
MESES siendo la vigencia del mismos la ya

inicio de éste instrumento.

3.2 E1 "ARRENDADOR" y el "ARRENDATARIO"
convienen en que el plazo del arrendamiento a que se
refiere el pdrrafo precedente, podrd prorrogarse por

un lapso de 2 (DOS) meses para cubrir el primer afo y
posteriormente por periodos adicionales de 12 (DOCE)
meses cada uno mediante el consentimiento por escrito
de las partes, siempre y cuando el "ARRENDATARIO"
haya tenido un excelente comportamiento de pago y
previo aviso por escrito al "ARRENDADOR'" de que es su

13



ar.
3.3 En caso de prorroga de este contrato
ndamiento se hara un incremento de la renta

a afio segun la inflacidén oficial del pais mds dos

tos, ambas partes se pondrdan de acuerdo a este
respecto.

Conviene expresamente las partes, que
e al término del presente contrato, no
continte el "ARRENDATARIO" en
MUEBLE arrendado materia del presente
ra al "ARRENDADOR" ademds el pago de la
en la cldusula primera de este
1.7) el 20% MAS de dicha renta
cenl si continta en posesidon el

en ca
fuere suscri
posesion del
contrato,
renta men
contrato (INC
mensual, por “lo
"ARRENDATARIO" del
que es en contra de
"ARRENDATARIO" se
la cantidad mencioj

arrendado se entendera
tad del "ARRENDADOR". EI
ste supuesto, a pagar

oncepto de la renta
ada inicialmente en
pagaderos los dias
1 INMUEBLE no fuese
1 o extrajudicialmente.

mensual, es decir
este instrumento MAS 2
15 de cada mes hasta "eng’ta
desocupado y entregado judi
Asi mismo se entiende que el pago extempordneo de la
cantidad mencionada causara el : de interés
mensual."

De lo anterio t scrito se

desprende que las partes pactaro concepto de

renta la cantidad de tres mil no\ecientes cincuenta

pesos mensuales por cada una de lds bdodexas, que como

incremento a dicha renta seria ate 1o
pactado por las partes en el nume . de la
cldusula tercera de los fundatorios d ién, en

la que pactaron que en caso de probérroga se h a un

incremento segun la inflacién oficial del pa

dos puntos, pactando que ambas partes se pon de
acuerdo, sin que de autos se advierta, en P fico
del escrito inicial de demanda, que la accio e

seflale algo al respecto, por tanto, no pudo
acreditarlo en autos al no referirse a un hecho
controvertido dentro del presente asunto, gue por
cuanto al incremento reclamado al mismo resulta
improcedente, lo anterior con fundamento en lo qgue
establecen los articulos 1677 y 1678 del Cdbébdigo Civil

vigente del Estado, pues 1los contratos civiles se
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ion y desde que se perfeccionan obligan a

contratantes, no solo al cumplimiento de 1o

ctado, sino también a las

e lo convenido, que la validez y el
e los contratos no puede dejarse al

arbitrio de u contratantes, de ahi que al no

haberse acre ado el pacto para el incremento de la
pensidn 0 proceda condenarse a la
demandada la misma, lo anterior con
fundamento en-lo “g establecen los articulos 82 vy
235 del Cbébdigo de PBxoc tos Civiles vigente del
Estado.

Aunado aj>»o , respecto al veinte

por ciento mas de del anédlisis de 1o
pactado por las part dvierte que no es 1lo
relativo a un incremento a una sancidén por un

incumplimiento, advirtiéndose de autos en primer

lugar gue nos e reclama dicha pena ncional, sino

que ademas dque del escrito demanda en
especifico en el hecho marcad®
seflala la accionante, gue no ha sicién presentada

por su parte para que operara la

por lo que si dicho aumento es co cidén de
continuar con los fundatorios de con
oposicién de la arrendadora, por tan da la
hipbétesis pactada por las partes en el nume 3.4,
cldusula tercera, de los fundatorios de la acci
ahi que Unicamente se condene a la renta pac a por
las partes en los basales.

De igual manera le asiste derecho a

parte actora para exigir el ©pago de intéreses
moratorios, pero no en la medida que pretende,
atendiendo a lo siguiente:

De acuerdo a lo establecido por el
articulo 2266 del Cdédigo Civil vigente en el Estado,
se procede al estudio de los intereses pactados por

las partes a efecto de determinar si los mismos

15



no los limites establecidos en el numeral

exc
y de ser asi se proceda a su regulacién,

que se hace en los siguientes términos:

El articulo 2266 del Cédigo Civil vigente

anual. El1 interés convencional es el que fijen 1los
contratantes
no podra exgeder de treinta y siete por ciento anual.
En caso dejexceder lagdtasa del interés convencional,

el Juez debera desminuirla hasta

establecerla de los 1limites del presente
Articulo.”

Por su pazrte articulo 1965 del Cdédigo
Civil wvigente en Zdo en su segundo péarrafo
contempla:

“.. Los 71 r ue se estipulen en
cualquier operacidn o n cardcter civil que
se celebre, deberdn ajusta lo establecido en el

7”7

Articulo 2266 de este Codi
De lo anterior se desprende que si bien

las partes pueden convenir intereses a

pactar en alguna operacidn civil, sin
embargo, deben ajustarse a los 1 establecidos
por el articulo 2266 del Coédigo il ~del Estado,

ademés, la autoridad, tiene la obIigatci de analizar

de oficio que los intereses convenci fijados
por las partes que lo celebran, no exc
y siete por ciento anual, en el ente que al
establecerse que dicho andlisis serd “de oficiw”, 1lo
que significa que atn cuando no se opong
excepcién ni se aporten pruebas por las par
acreditar su dicho, esta autoridad se
obligada a realizarlo; atendiendo a esto se pr de
al estudio de los intereses moratorios pactados en
los documentos fundatorios, siendo aplicable por
analogia el criterio Jurisprudencial emitido por
contradiccidén por la Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién, al resolver la

contradiccidén de tesis numero 145/2006-PS, con numero

de tesis la./J. 64/2007, publicada en el Semanario
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la Federacidén y su Gaceta, tomo XXV,

mil siete, materia civil, de la Novena

con numero de registro 172197, que a la letra

blece
INTERESES MORATORIOS, PACTADOS
CONTRACT E POR LAS PARTES. SE RIGEN POR LAS
REGLA TICULO 2395 DEL CODIGO CIVIL PARA EL

DISTRITO FE
articulos 6
E

OR SER CONVENCIONALES. Los
y 1796, del Codigo Civil para el

Distrito
participa
encuentran en

lecen que las personas que
elebracién de un contrato se

libertad de obligarse en 1os
términos que consi en mds convenientes, siempre y
cuando no vayan con G )sposiciones legales y el
orden publico; que
un acuerdo y consentimiento  queda
perfeccionado el coiit sglectivo, obligandose a
cumplir con lo pacta o que, en materia de
partes es la ley

as partes tienen la

contratos, la volunta
suprema. Sin embargo,
facultad de incluir 1Ila cldusulas que estimen

convenientes, entre las que podemos encontrar 1las

relativas al pago de intere brdinarios y
moratorios, 1los cuales pueden ,er mayores O menores
al interés legal, si la tasa resulta ser

tan desproporcionada en rela terés legal,

que permita presumir que hubo o del deudor, a
peticidén de éste, el juez puede rlos incluso
hasta el monto del interés legal, po ue aun

cuando las partes en los contratos pu obligarse

caso del establecimiento del pago d yva
sean ordinarios o moratorios, existe limite
establecido en el articulo 2395 del Cdédigo Ci para

el Distrito Federal, con el cual se pretende
un abuso por parte de wuno de los contr
facultando al juez para que a peticidn del
establezca en la sentencia una situdcié de
equilibrio entre los derechos y obligaciones d s
partes, pues ambos tipos de 1interés, ordinarios y
moratorios, son convencionales y por tanto deben de
regirse por las reglas previstas en el articulo 2395,
del Codigo Civil para el Distrito Federal.

En consecuencia, si las partes pactaron

en la clausula primera de los contratos
multireferidos un interés moratorio a razdédn del cinco

por ciento mensual, porcentaje que multiplicado por
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que excede en demasia a la maxima

mitida por la ley, por lo que respecto a dichos

dos mil diecifsiete, es decir, a partir del dia
siguie mensualidad no cubierta, se reducen a
razén del t siete por ciento anual, 1lo
anterior es i Pues los preceptos transcritos en

lineas qu tecedgh, asi como el criterio

jurisprudencia no establecen limitante para
algtn tipo de inte sino que establecen en forma
genérica y por tant able a dichos intereses,
por lo que se conds parte demandada al pago de
intereses moratorio adaf una de las pensiones
rentisticas adeudada

del treinta y siete or i anual los que se

del adeudo, 1lo cual

Finalmente por cuante O0s gastos y
costas gue se reclaman, se a que dispone
el articulo 128 del Cdédigo de inpfentos Civiles
vigente en el Estado, el cual “elxablece: “La parte
nt

que pierde debe reembolsar a su ia las costas

del proceso. Se considera que pierde una’p e cuando

el tribunal acoge, total o pargialmen

prestaciones de la parte con

resulta perdidosa, procede condenar a dicha p
cubrir a la parte actora los gastos y cos
presente juicio, los que se regularan en eje
sentencia.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
ademés en lo dispuesto por los articulos 79 fraccidn
ITI, 83, 84, 85, 107 fraccidén IV, 223 al 229, 371,
372 y deméds relativos del Cdédigo de Procedimientos
Civiles vigente en la Entidad, es de resolverse y se

resuelve.
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PRIMERO. Se declara procedente la via en
nado la actora ***** vy que en ella este
bé su acciédn.

SEG O. Que la demandada ***** no dio

contestacién ajla demanda instaurada en su contra.

TERCERO. En consecuencia, se declara que
le asiste der parte accionante para demandar
la terminaci dél contrato de arrendamiento y se
condena a mandagla ***** 3 13 desocupacién vy
entrega de "1la as 1dentificadas como ***x*x* v

*kkkk ubicadds *hkkk de esta Ciudad de

Aguascalientes, ra hacer libre de todo

adeudo por 1los consumo de energia
eléctrica y agua po e s deberan entregarlo
en las mismas condic4 lo recibid, salvo el
deterioro por el uso n d mi/smo.

CUARTO. Se con a la demandada ****x*

al pago de las rentas ‘comprendidas del cinco de

octubre de dos mil diecisiete a y demas que

se sigan generando hasta 1la y entrega
del inmueble materia de es las que se

regularan en ejecucién de sentenc a razén tres mil
novecientos cincuenta pesos por c@\«d&a de las
bodegas.

QUINTO. Se condena a ***%* al go de
intereses moratorios sobre cada una d nsiones
rentisticas adeudadas y generadas a razdén de tasa

del treinta y siete por ciento anual los
generardn hasta el pago total del adeudo, cual
serd regulado en ejecucidédn de sentencia.

SEXTO. Se condena a la demandada **¥*

pago de los gastos y costas del presente juicio, los
que se regularan en ejecucidédn de sentencia.

SEPTIMO. Con fundamento en los articulos
lo que establecen los articulos 1°, 70, fraccién
XXXVI, 73, 1ll6 de la Ley General de Transparencia vy
Acceso a la Informacidédn Publica, asi como los

diversos 1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 58 y 70, inciso
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I de la Ley de Transparencia y Acceso a

6n Publica del Estado de Aguascalientes y

Municipios, preceptos de los cuales se desprende

d esta Autoridad de garantizar el

derecho de acdgeso a la informacidédn que se tenga en
posesid ellos de 1las resoluciones que se
edimientos seguidos en forma de
juicio, a tr e versiones publicas, en los cuales
deberd suppami informacidén clasificada como
reservada O cC

ncial, la cual corresponde a los

datos personalés quésrefieran las partes, de ahi que

en determinado mome se publique la versién

publica de la reso onga fin a esta causa,
la misma no conty: datos personales
proporcionados por it s, se informa a las
partes que se public ién publica de 1la
presente resolucidn que haya causado
ejecutoria.
OCTAVO. Notifigquese personal nente.
entencidé vy
firman el C. Juez Segundo “¥ ivil de esta

Capital, licenciado ANTONIO PI , por ante

c HERMELINDA
SECRETARIA ?7/

La sentencia que antecede se publi n

su Secretaria de acuerdos 11

1
MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy

lista de acuerdos de fecha dos de abril de dos mil
diecinueve. Conste

L'SPDL/Miriam*
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